
 

 

 

 

Objectifs 
Le groupe investit dans l’immobilier, développe et gère des actifs afin de créer de la valeur pour ses actionnaires en dégageant une 
rentabilité financière supérieure à son coût du capital. 

Proposition d’investissement 
 

·  Un portefeuille de 9,9 Mds€ de commerces et de bureaux de grande qualité au Royaume-Uni et en France 
·  Un important programme de développements en cours et en projet 
·  Une politique active de recyclage du capital pour réaliser les plus-values  
·  Solidité du bilan et des ressources financières 
·  L’avantage du nouveau statut REIT britannique et du régime fiscal SIIC français 
 
Portefeuille 
 Au 31 décembre 2007  
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

10 premiers actifs en valeur  
Au 31 décembre 2007  

 
Valeur au  

 31/12/07 
Loyer courant Rentabilité totale 

2007 
Part louée 

(en revenu) 
 

M£ M£  % en % 
Notes (1) (1)(2)      (3) 

Bishops Square, London E1 597 34,1 (5)  100 
Brent Cross, London NW4 394 17,7 3  100 
Italie 2, Paris 13ème 361 15,8 24  99 
Bullring, Birmingham 313 15,6 3  100 
WestQuay, Southampton 280 13,6 (1)  99 
The Oracle, Reading 275 13,5 10  100 
Les 3 Quartiers, Paris 1er 275 12,4 20  88 
Parinor, Paris (4)    246(4) 10,3 21  100 
Espace St Quentin 213   9,8 22 96 
Les 3 Fontaines, Cergy Pontoise  197   9,1 22             100 

Notes :  
1)   Part Hammerson de la valorization et des loyers courants conformément aux joint-ventures 
2)   Loyers courants post périodes de franchise 
3)   Part louée au 31 décembre 2007 
4)   Hors extension 

 

Valorisations des actifs et rentabilité des capitaux  investis 
Au 31 décembre 2007  

 Centres 
commerciaux 

Parcs d’activité 
commerciale 

Bureaux Total 

 Valeur 
M£ 

Rentabilité 
du capital 

en % 

Valeur 
M£ 

Rentabilité 
du capital 

en % 

Valeur 
M£ 

Rentabilité 
du capital 

en % 

Valeur 
M£ 

Rentabilité 
du capital 

en % 
Royaume-Uni  2 280         (2,6) 1 225 (5,1) 1 625         (2,2) 5 130 (3,2) 
France  1 527       19,4  135 (11,9)  395      14,6 2 057 16,5 
Allemagne      88         8,3 - - - -     88 8,3 
Total 3 895          4,8  1360 (5,8) 2 020         1,0 7 275 1,6 

 
 
 
 
 

   
 

CARACTERISTIQUES 
PRINCIPALES 
25 février 2008  
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Total: 9.9 milliards  € 

 

France 28% 

Allemagne 1% 

Royaume-
Uni 71% 

Bureaux 
28% 

Actifs d’investissement 86% 

Actifs en 
développement  14% 

Centres commerciaux 
53% 

Parcs d’activité 
commerciale 19% 



 

 

Evénements clefs en 2007 

·  Jan 07  -  Hammerson opte pour le statut de REIT  
·  Fév 07  -  Permis de construire délivré pour un projet commercial de 122 000 m² à Leeds  
·  Mars 07 -  Acquisition d’un parc d’activité commercial, Ravenhead Retail Park, St Helens, pour 120 M£ 
·  Mai 07 - Contrat d’exclusivité conclu avec JPMorgan Chase pour la création de son nouveau siège Européen de 90 000 m2 
·  Mai 07 -  Acquisition de Stockley House, Londres SW1 pour 71 M£ 
·  Juin 07 - Cession des 50% du 9 Place Vendôme pour 207 M£ 
·  Juillet 07 -  Acquisition de deux projets de parcs d’activités commerciales en France, pour un investissement total de 50 M€ 
·  Juillet  07 -  Cession des 50% du centre commercial WestQuay pour 299 M£ 
·  Août 07 -  Acquisition du centre commercial Grand Maine à Angers pour 66 M€  
·  Nov 07 - Hammerson accroît sa participation dans Bishops Square à 100%, représentant un investissement de 130 M£ 

Compte de résultat 

 Au 31 décembre 2007 
(M£) 

Au 31 décembre 2006 
 (M£) 

Revenu locatif net 275,7 237,4 

Résultat d’exploitation hors gains sur immeubles de 
placement 

234,5 201,3 

Gains sur réevaluations et cessions 25,2 748,0 
Frais financiers nets (149,3) (156,9) 

Résultat avant impôts 110,4 792,4 

Impôts et intérêts minoritaires (27,0) (109,3) 
Impôt différé 17,6 333,8 
Résultat Net  101,0 1 016,9 
Bénéfice par action, base EPRA  27,2p 20,9p 
Bénéfice retraité par action 40,3p 32,8p 
Dividende par action 27,30p 21,68p 

Bilan et liquidités 

 Au 31 décembre 2007 
(M£) 

Au 31 décembre 2006 
(M£) 

Actifs immobiliers 7 275 6 716 
Dette nette (2 496) (2 243) 
Autres passifs nets (324) (205) 
Sous-total 4 455 4 268 
Impôt différé (100) (103) 
Fons propres revenant aux actionnaires 4 355 4165 
VAN par action, base EPRA £15,45 £15,00 

 
·  Toutes les dettes sont inscrites au bilan 
·  Echéance moyenne des emprunts: environ 9 ans 

Performance historique 

Valeur d'actif net retraité par action (£)
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(rebased to 100) 
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Rentabilité totale pour l’actionnaire (base 100) Index  

·  98% non hypothéquées 
·  Actions en circulation sur le marché: 290,6 millions au 31 décembre  2007 

 

 

  

Contact : Andrea Cockram, Responsable de Communication 
Corporate 
Hammerson plc 
Tél. : 00 44 20 7887 1881 
andrea.cockram@hammerson.com                                  


